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A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS Y AL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
UNION DE CREDITO DE PUERTO VALLARTA, S.A.DEC.V.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Union de Crédito de Puerto Vallarta, S.A. de C.V.
(la Union), que comprenden los balances generales al 31 de diciembre de 2017 y 2016, y los estados de
resultados, de variaciones en el capital contable y de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, asi como las notas explicativas a los estados financieros
que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros de Union de Crédito de Puerto Vallarta, S.A. de C.V., al 31
de diciembre de 2017 y 2016, han sido preparados, en todos los aspectos materiales de conformidad
con los criterios contables emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de este
informe. Somos independientes de la Companfia de conformidad con el Cédigo de Etica Profesional del
Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (Cédigo de Etica Profesional), junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los estados financieros en México, y
hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y
con el Cédigo de Etica Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Parrafo de énfasis: Bases de preparacion de los estados financieros

Llamamos la atencion sobre la Nota 2 a los estados financieros adjuntos en la que se describen las
bases contables utilizadas en la preparacion de los mismos. Dichos estados financieros fueron
preparados y presentados de conformidad con las reglas y practicas contables para Uniones de Crédito
emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de la entidad en relacién con
los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros,
de conformidad con las reglas y practicas contables para Uniones de Crédito emitidas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores y del control interno que la Administracion consideré necesario para
permitir la preparacién de estados financieros libres de desviacion material debida a fraude o error.

Gossler 7

WANODS CUENTAN



% Crowe Horwath.. 1

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion de la
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las
cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizando la norma contable de negocio en marcha excepto
si la Administracion tiene la intencion de liquidar la Compariia o de cesar operaciones, o bien no exista
otra alternativa mas realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compania.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando existe. Las
desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
conjunta, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* Identificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una desviacion material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del
control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compainiia.

* Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

* Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, del principio contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
dgsyigcién material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si
_concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencioén en nuestro
m_forme de- auditoria sobre la- correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas _revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de

auditora. Sin _embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compaiiia deje de
Ser un negocio en marcha.
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 Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacidn con la independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que
puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Gossler, S.C.

Eduardo Santana Baltazar
Contador Publico Certificado

Guadalajara, Jal.
Marzo 12, 2018
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UNION DE CREDITO DE PUERTO VALLARTA, S.A. DE C.V.
GUATEMALA 323 COLONIA 5 DE DICIEMBRE
PUERTO VALLARTA, JALISCO
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Cifras expresadas en miles pesos)

ACTIVO 2017 2016 PASIVO 2017 2016
Disponibilidades (Notas 3-d y 5) $ 73,770 52,471
Préstamos Bancarios, de Socios y Otros Organismos (Nota 13) $ 278,933 275,009
Inversiones en Valores (Notas 3-e y 6) Corto Plazo 278,679 274,301
Titulos conservados a Vencimiento 53 52 Largo Plazo 254 708
Otras cuentas por pagar:
Cartera de Crédito Vigente (Notas 3-f, 3-gy 7) Impuestos a la utilidad por pagar 270 426
Créditos Comerciales: Participacion en las utilidades por pagar 161 159
Documentados con Garantia Inmobiliaria 196,899 189,938 Acreedores diversos y otras cuentas por pagar 759 944
Documentados con Otras Garantias 13,999 10,798 Pasivo Laboral por Beneficios a Empleados (notas 3-p y 14) 1,913 1,692
Sin Garantia 3,295 7,492
Total Cartera de Crédito Vigente 214,193 208,228 3,103 3,221

Cartera de Crédito vencida (Notas 3-f, 3-gy 7)
Creditos vencidos comerciales:

Documentandos con garantia inmobiliaria 26,052 32,508 TOTAL PASIVO 282,036 278,230
Documentandos con otras garantias 504 684
Sin garantia 544 95 CAPITAL CONTABLE
Total cartera de Crédito vencida 27,100 33,287 Capital Social (Nota 16) 41,036 40,331
Cartera de Crédito 241,293 241,515 Prima en Venta de Acciones (Nota 16) 524 522
Menos:
Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios (notas 3-h y 8) 16,273 16,188 Capital Ganado
Cartera de Crédito (Neto) 225,020 225327 Reservas de Capital 2,155 2,095
Resultados de Ejercicios Anteriores 193 (145)
Otras Cuentas por Cobrar , Neto (Nota 9) 2,392 376 Remediciones beneficios definidos a los empleados 114 21
Resultado neto 13,268 1,209
Bienes adjudicados (notas 3-i, 3-j y 10) 17,206 19,483
Inmuebles, Mobiliario y equipo-neto (Notas 3-k y 11) 8,166 8,274 TOTAL CAPITAL CONTABLE 57,290 44,033
Impuestos diferidos, neto (Notas 3-q y 15) 9,156 12,878
Otros activos:
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles (Notas 3-I, 3-my 12) 3,563 3,402
TOTAL ACTIVO $ 339,326 322,263 TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE $ 339,326 322,263
CUENTAS DE ORDEN
2017 2016
Intereses devengados no cobrados de cartera de crédito $ 4776 4120
Otras cuentas de registro 84 243 84 243

El saldo histérico del capital social al 31 de diciembre de 2017 asciende a $ 34 507 ($ 33 8012 en 2016)

"Los presentes balances generales se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para Uniones de Crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de
la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejadas las operaciones efectuadas por la unién de crédito hasta las fechas arriba mencionadas, las cuales se realizaron y

valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones aplicables.

Los presentes balances generales fueron aprobados por el Consejo de Administracion bajo la reponsabilidad de los funcionarios que los suscriben".

Las notas a los Estados Financieros que se acompafian son parte integrante de estos Estados.
Indice de Capitalizacién 15.66 % al 31 de diciembre de 2017

ING. BERNARDO CRUZ MUNOZ RIOS L.C. MIGUEL GOMEZ HERNANDEZ L.C. JUAN CARLOS GONZALEZ PALOMERA L.C. PEDRO ALONSO COVARRUBIAS SANDOVAL
Director General Contador General Auditor Interno Comisario

Péagina web de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores "http://www.cnbv.gob.mx"
Péagina web de la Unién de Crédito "http://unionvallarta.com.mx/informacion-financiera/informacion-financiera-2017/"



UNION DE CREDITO DE PUERTO VALLARTA, S.A. DE C.V.
GUATEMALA 323 COLONIA 5 DE DICIEMBRE
PUERTO VALLARTA, JALISCO
ESTADOS DE RESULTADOS
DEL 10 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Cifras expresadas en miles pesos)

2017 2016
Ingresos por Intereses (nota 18) $ 50,868 32,607
Gastos por Intereses (nota18) 31,945 21,294
Margen Financiero 18,923 11,313
Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios (85) (378)
Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 18,838 10,935
Comisiones y Tarifas Cobradas 1 21
Comisiones y Tarifas Pagadas (372) 91
Otros egresos de la operacion, netos (nota 19) 6,864 (1,654)
Gastos de Administracién (7,313) (7,578)

(820) (9,302)
Resultado de la Operacion y antes de impuestos a la Utilidad 18,018 1,633
Impuestos a la utilidad causados (Notas 3-qy 15) 1,028 1,644
Impuestos a la utilidad diferidos (Notas 3-q y 15) 3,722 (1,220)
Resultado neto $ 13,268 1,209

Los presentes estados de resultados se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para Uniones de
Crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y
74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose
reflejados todos los ingresos y egresos derivados de las operaciones efectuadas por la unién de crédito durante los periodos

arriba mencionados, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones aplicables.
Los presentes estados de resultados fue aprobado por el Consejo de Administracion bajo la reponsabilidad de los
funcionarios que lo suscriben".

Las notas a los Estados Financieros que se acompanan son parte integrante de estos Estados

Indice de Capitalizacion 15.66 % al 31 de diciembre de 2017

ING. BERNARDO CRUZ MUNOZ RIOS L.C. MIGUEL GOMEZ HERNANDEZ
Director General Contador General
L.C. JUAN CARLOS GONZALEZ PALOMERA L.C. PEDRO ALONSO COVARRUBIAS SANDOVAL
Auditor Interno Comisario

Pagina web de la Comision Nacional Bancaria y de Valores "http://www.cnbv.gob.mx"
Pagina web de la Unién de Crédito "http://unionvallarta.com.mx/informacion-financiera/informacion-financiera-2017/"



Saldos al 31 de diciembre de 2015
MOVIMIENTOS INHERENTES A LAS DECISIONES DE LOS ACCIONISTAS

Suscripcion de acciones

Aplicacion de la utilidad del ejercicio segun acuerdo de Asamblea General ordinaria de accionistas

MOVIMIENTOS INHERENTES AL RECONOCIMIENTO DE LA UTILIDAD INTEGRAL

Utilidad integral
- Resultado neto
- Remediciones por beneficios a los empleados

Saldos al 31 de diciembre de 2016
MOVIMIENTOS INHERENTES A LAS DECISIONES DE LOS ACCIONISTAS

Suscripcion de acciones

Aplicacion de la utilidad del ejercicio segun acuerdo de Asamblea General ordinaria de accionistas

MOVIMIENTOS INHERENTES AL RECONOCIMIENTO DE LA UTILIDAD INTEGRAL

Utilidad integral
- Resultado neto
- Remediciones por beneficios definidos a los empleados

Saldos al 31 de diciembre de 2017

UNION DE CREDITO DE PUERTO VALLARTA, S.A. DE C.V.
GUATEMALA 323 COLONIA 5 DE DICIEMBRE

PUERTO VALLARTA, JALISCO

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL CAPITAL CONTABLE
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Cifras expresadas en miles pesos)

[ CAPITAL CONTRIBUIDO ] | CAPITAL GANADO
PRIMA EN RESERVA RESULTADOS DE REMEDICIONES TOTAL
CAPITAL VENTA DE DE EJERCICIOS  BENEFICIOS DEFINIDOS RESULTADO CAPITAL

SOCIAL ACCIONES CAPITAL ANTERIORES A LOS EMPLEADOS NETO CONTABLE
$ 40,330 491 2,005 4,550 (4,685) $ 42,781
© 31 22

10 (4,695) 4,685

40,331 522 2,095 (145) 0 42,803
1,209 1,209
21 21
21 1,209 1,230
40,331 522 2,095 145 21 1,209 44,033
(105) 2 (103)
810 60 338 (1,209 ™
41,036 524 2,155 193 0 43,929
13,268 13,268
93 93
0 93 13,268 13.361
$ 41,036 524 2,155 193 114 13268 $ 57,290

"Los presentes estados de variaciones en el capital contable se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para Uniones de Crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65,67 y 74 de la Ley de Uniones de

Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los movimientos en las cuentas de capital contable derivados de las operaciones efectuadas por la unién de crédito durante los periodos arriba mencionados, las cuales se realizaron y

valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones aplicables.

Los presentes estados de variaciones en el capital contable fueron aprobados por el Consejo de Administracion bajo la reponsabilidad de los funcionarios que lo suscriben”

ING. BERNARDO CRUZ MUNOZ RIOS
Director General

Las notas a los Estados Financieros que se acompanan son parte integrante de estos Estados

Indice de Capitalizacién 15.66 % al 31 de diciembre de 2017

L.C. MIGUEL GOMEZ HERNANDEZ  L.C. JUAN CARLOS GONZALEZ PALOMERA

Contador General

Pagina web de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores "http://www.cnbv.gob.mx"

Pagina web de la Uni6n de Crédito "http://unionvallarta.com.mx/informacion-financieral/informacion-financiera-2017/"

Auditor Interno

L.C. PEDRO ALONSO COVARRUBIAS SANDOVAL

Comisario



UNION DE CREDITO DE PUERTO VALLARTA, S.A. DEC.V,
GUATEMALA 323 COLONIA 5 DE DICIEMBRE
PUERTO VALLARTA, JALISCO
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Cifras expresadas en miles pesos)

2017 2016
Resultado neto $ 13,268 1,209
Partidas aplicadas a resultados que no
requirieron de la utilizacion de recursos:
Depreciacion de inmuebles, mobiliario y equipo 667 606
Amortizacion de activos intangibles 37 36
Bajas de inmuebles, mobiliario y equipo al costo 110
Bajas de bienes adjudicados al costo 0 4,402
Provision para estimacion preventiva de riesgos crediticios 85 378
Provisién para estimacion por pérdida de valor de bienes adjudicados 4,771 3,689
Provisiéon por pasivo laboral por beneficios a los empleados 299 1
Remediciones por beneficios definidos a los empleados 93 21
Impuestos a la utilidad causados y diferidos 4,750 424
24,080 10,766
Actividades de Operacion
Aumento o dismininucién de partidas relacionadas con la operacién:
Cambio en cartera de créedito, neto 222 7,722
Cambio en otras cuentas por cobrar y otros activos operativos (2,214) 1,811
Cambio en préstamos bancarios, de socios y de otros organismos 3,924 (87)
Cambio en otros pasivos operativos (417) 325
Pagos de impuestos a la utilidad (1,028) (1,644)
Recursos Generados por la Operacién 24 567 18,893
Actividades de Inversion
Pagos por adquisicién de inmuebles, mabiliario y equipo (669) (1,141)
Adjudicacion de bienes (2,494) (7,871)
Recursos Ulilizados en actividades de Inversion (3.163) (9,012)
Financiamiento
Suscripcion de acciones, neto (104) 22
Inversiones en valores (1) (1
Recursos Utilizados en Actividades de Financiamiento (105) 21
Incremento de efectivo y equivalentes 21,299 9,902
Efectivo y equivalentes al inicio del ejercicio 52,471 42,569
Efectivo y equivalentes al final del ejercicio $ 73,770 52,471

El presente estado de flujos de efectivo se formulé de conformidad con los criterios de contabilidad para Uniones de Crédito, emitidos por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de
observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los origenes y aplicaciones de efectivo
derivados de las operaciones efectuadas por la unién de crédito durante los periodos arriba mencionados, las cuales se realizaron y valuaron

con apego a sanas practicas y a las disposiciones aplicables.
El presente estado de Flujos de efectivo, fue aprobado por el Consejo de Administracion bajo la reponsabilidad de los funcionarios que
lo suscriben”.

Las notas a los Estados Financieros que se acomparan son parte integrante de estos Estados

Indice de Capitalizacién 15.66 % al 31 de diciembre de 2017

ING. BERNARDO CRUZ MUNOZ RIOS L.C. MIGUEL GOMEZ HERNANDEZ
Director General Contador General
L.C. JUAN CARLOS GONZALEZ PALOMERA L.C. PEDRO ALONSO COVARRUBIAS SANDOVAL
Auditor Interno Comisario

Pagina web de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores "http://www.cnbv.gob.mx"
Pagina web de la Union de Crédito "http://unionvallarta.com.mx/informacion-financieral/informacion-financiera-2017/"



UNION DE CREDITO DE PUERTO VALLARTA, S.A. DEC.V.
Guatemala 323, Colonia 5 de diciembre
Puerto Vallarta, Jalisco
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Cifras expresadas en miles de pesos)

Nota 1. Actividad principal

La Union de Credito de Puerto Vallarta, S.A. de C.V. es una sociedad autorizada por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para realizar operaciones de recepcion de
aportaciones de sus socios, la aceptacion de préstamos de otros organismos financieros y el
otorgamiento de créditos a los mismos socios. Su finalidad es atender a empresas del sector
industrial, comercio y servicios. Sus actividades y politicas contables estan reguladas por la Ley
de Uniones de Crédito y disposiciones de caracter general que emite la Comisidon Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), en las cuales se incluyen diversos limites tanto de aportacion de
capital de los socios, como de crédito otorgado a los mismos, pasivos contraidos y capital
minimo pagado para operar las cuales cumple satisfactoriamente.

De conformidad con la autorizacion que le otorgd la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV), hasta el 20 de agosto de 2008, la compaiiia operé6 como una organizacion auxiliar del
crédito. A partir del 21 de agosto de 2008, inicié su vigencia la Ley de Uniones de Crédito,
conforme a la cual continta vigente la autorizacion de la compafiia para operar como Union de
Credito y de conformidad con la Ley de referencia se le considera un intermediario financiero.

Nota 2. Bases de preparacion de los estados financieros

Los estados financieros que se acompanan se ajustan a la estructura basica de las Normas de
Informacion Financiera (NIF) emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacién
Financiera, A.C. (CINIF), excepto en las reglas particulares de registro, valuacion, presentacion y
revelacion de rubros especificos que a juicio de la CNBV deban aplicarse sobre normatividad
especifica o sobre un criterio contable especial, considerando que la Unién de Crédito realiza
operaciones especializadas.

Con la finalidad de adecuar la normatividad contable que le es aplicable a las uniones de crédito
y otras entidades que realizan actividades especializadas, con fecha 19 de enero de 2009, la
CNBV publico los criterios contables aplicables, los cuales fueron actualizados mediante
diversas resoluciones publicadas.

Nota 3. Resumen de politicas de contabilidad y de administracién de cartera de crédito

A continuacién se presenta un resumen de las politicas contables mas significativas utilizadas en
la preparacion de los estados financieros:

a. Efectos de la Inflacion en la informacion financiera

De conformidad con lo dispuesto en la NIF B-10, Efectos de la Inflacion, la elaboracion de
los estados financieros de 2017 y 2016 se efectud como sigue:
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No se reconocieron los efectos de la inflacion por ambos ejercicios, pues la inflacion
acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores no fue superior al 26%, lo que la
referida norma califica de entorno econémico no inflacionario. Los porcentajes de inflacién
de los tres ejercicios inmediatos anteriores, fue menor al 26%, por lo que se ha operado en
un entorno economico no inflacionario. El reconocimiento de los efectos de la inflacion se
presentara en adelante solo si se rebasa el 26% mencionado con anterioridad.

Los valores de los conceptos no monetarios que aparecen en los estados financieros de
2017 y 2016, estan afectados por la actualizacion de las cifras correspondientes con
motivo de su reexpresion hasta el 31 de diciembre de 2007. Por tal motivo, los
inventarios, inversiones en activos fijos y sus depreciaciones, activos intangibles y su
amortizacion, asi como el capital contable, incluyen la actualizacién que se reconocid y
registré hasta el ejercicio de 2007.

Moneda funcional

La entidad ha identificado que el peso mexicano es su moneda de registro, funcional y de
informe, por lo que no fue necesario realizar ningun proceso de conversion.

Transacciones en Moneda Extranjera.

Las operaciones en divisas extranjeras se registran al tipo de cambio vigente en la fecha de
cada transaccion, y los activos y pasivos en dichas monedas se ajustan al tipo de cambio
en vigor al fin de cada mes y al cierre del ejercicio, afectando los resultados del ejercicio.
Disponibilidades.

Estan representadas por depoésitos bancarios a la vista en cuentas de cheques, en
moneda nacional y extranjera. Se valuan a su valor nominal y en el caso de la moneda
extranjera de acuerdo a su cotizacion al cierre del ejercicio.

Inversiones en valores

Estan representados por inversiones en titulos para negociar, titulos disponibles para la
venta y titulos conservados a vencimiento.

Inicialmente las inversiones en valores se registran a su valor razonable y los costos de
transaccion por la adquisicion se reconocen como sigue:

i)  Titulos para negociar: En los resultados del ejercicio a la fecha de adquisicion.

ii)  Titulos disponibles para la venta y conservados a vencimiento: Como parte de la
inversion.

Los titulos para negociar y los titulos disponibles para la venta se valuan a su valor
razonable y los resultados por valuacién se reconocen de la siguiente manera:

i)  Titulos para negociar, en los resultados del ejercicio.
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ii) Titulos disponibles para la venta, en otras partidas de la utilidad integral dentro del
capital contable.

Los titulos conservados a vencimiento se vallan a su costo amortizado, es decir, la
amortizacion del premio o descuento (incluido el valor razonable al que se reconocen
inicialmente), forman parte de los intereses devengados.

Activos Financieros no Cotizados:

Tratandose de inversiones temporales en valores no cotizados, se valuan de acuerdo a
las estimaciones que sobre el valor presente de dichos titulos realice la Unién de Crédito.
El incremento o decremento de dichas estimaciones se registra en los resultados del
gjercicio.

Administracion de Riesgo:

La Union de Crédito esta conformada como una empresa de servicios a sus socios. De
acuerdo con las facultades que le son conferidas en la LUC puede obtener préstamos de
sus socios documentados con pagarés de rendimiento liquidables al vencimiento, mismos
que son direccionados a créditos a los mismos socios. Es politica de la union de crédito
no tener riesgos en el manejo de los excedentes de dichos préstamos de socios y de
capital de la union de crédito, por lo que el tipo de inversiones en valores contemplan
plazos y tasas fijas; asimismo, es politica invertirlos con intermediarios financieros que
han demostrado tener una sélida posicién financiera.

Politicas y Procedimientos establecidos para el Otorgamiento y Control de Creditos, asi
como las relativas a la Evaluacion y Seguimiento del Riesgo Crediticio

El manejo del nivel de riesgo de la Union de Crédito en los financiamientos que
otorga, estd determinado por el tipo de proyectos que apoya, por el esquema de
evaluacion y autorizacion que ha implementado, asi como por las politicas de operacion
que ha desarrollado, derivadas del conocimiento y experiencia en los proyectos de
inversion caracteristicos de las diversas actividades econémicas de sus socios. El
sistema de seleccién de los proyectos de inversion, se sustenta en apoyar aquellos casos
que demuestren ser viables técnica y financieramente, ademas de contar con garantias
adicionales suficientes para afrontar alguna contingencia imprevista.

La evaluacion de los proyectos contempla aspectos técnicos, financieros y legales que
permitan analizar cuantitativa y cualitativamente sus antecedentes, situacion actual y
proyeccion a mediano plazo de su desarrollo. Esta informacion es la base para preparar
la presentacion del caso a los o6rganos de autorizacion de la Union de Crédito,
conformados por la Direccién General de la Unién, el Comité de Crédito y el Consejo de
Administracion.

Las facultades de autorizacion de cada uno de estos organos se determinaron
considerando el nivel de apalancamiento de los acreditados, de manera que mientras
mayor es este nivel, debe ser sometido a un érgano superior. Independiente de que este
procedimiento de evaluacion y autorizacion brinda gran seguridad en la seleccion de los
proyectos por apoyar, se han establecido politicas de crédito que regulan el nivel de
apalancamiento de los proyectos de inversion, las garantias adicionales que el socio
debe otorgar y los mecanismos de cobranza que aseguren la recuperacion oportuna de
los financiamientos.
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Politicas y Procedimientos establecidos para determinar concentraciones de Riesgos de
Creédito.

La unidén de credito determina cual es el nivel de riesgo normal en cada una de los
acreditados, dependiendo de su infraestructura y nivel de negocios, por lo que no existe
concentracion de riesgo en la cartera vigente destinada a dichas unidades de produccién.

Metodologia para determinar la Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios.

En aquellos casos en los que se observa que por alguna causa imprevista, el desarrollo
de un proyecto financiado por la union se vera afectado en la generacién de recursos que
se tenian destinados para el pago de pasivos, inicialmente se realiza una nueva
evaluacién del proyecto bajo las condiciones actuales, a fin encontrar el tratamiento
financiero mas adecuado para que el acreditado contintie su desarrollo y pueda hacer
frente a sus compromisos financieros. Este tratamiento se somete a dictamen de los
érganos de autorizacion de la unién y finalmente se formaliza legalmente.

Si en la nueva evaluacion del proyecto se detecta que a pesar de las medidas correctivas
que se pudieran implementar, el acreditado no podra hacer frente a la totalidad de sus
compromisos financieros, se cuantifica el porcentaje del adeudo que tiene riesgo de no
recuperarse y se realiza la estimacién preventiva correspondiente.

Por el esquema de operacién establecido en la unién, actualmente no existen créditos
con riesgo de irrecuperabilidad; sin embargo, se ha constituido una estimacioén preventiva
para riesgos crediticios que mensualmente se revisa y, en su caso, se incrementa.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Union de Crédito implementé la metodologia
establecida por la CNBV para determinar el monto de la estimacién correspondiente,
como sigue:

Se calificaron individualmente todos los créditos de acuerdo a la metodologia que les
correspondio segun su saldo: 1) Créditos menores a 4 millones de UDI’s se calificaron
utilizando la “Metodologia Paramétrica” y, 2) Creditos mayores a 4 millones de UDI’s se
califican utilizando el método denominado “Calificacion Crediticia de los Deudores”.

i) Metodologia Parametrica. Se estratifico la cartera de acuerdo al nivel de incumplimiento
de pago de los deudores, utilizando la informacién de los Gltimos 12 meses, en el caso de
créditos recientes se considera la informacion disponible. En su caso, se separé la
cartera no restructurada de la restructurada (cartera con alta probabilidad de no ser
recuperada en su totalidad) para reconocer la estimacion preventiva por riesgo de
incobrabilidad. El procedimiento para determinar la estimacién, consisti6 en aplicar un
porcentaje que va del 0.5% y puede llegar al 100%, en funcién de los dias de mora
incurridos por el deudor, aplicando tasas diferenciadas si se trata de créditos
restructurados y no restructurados, considerando para tales efectos los montos y tipos de
las garantias existentes.

i) Calidad Crediticia de los Deudores. Mediante este procedimiento, la Unién de Crédito
evalud lo siguiente:

A. Riesgo Financiero. A traves de razones financieras se evalluo la estabilidad y
capacid_ad de pago del deudor: liquidez, flujos de efectivo, apalancamiento,
rentabilidad y eficiencia, ademas se evaluaron los margenes de utilidad y razones de
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desempeno de los deudores; asimismo, se evaluo la calidad y oportunidad en la
informacion financiera de los deudores.

B. Experiencia de Pago. Mediante este proceso se evalut el desempefio de pago de los
deudores en los ultimos 12 meses, considerando su historial de pagos y la calidad y
oportunidad de la informacion correspondiente.

Con base en los resultados obtenidos de las evaluaciones del riesgo financiero y la
experiencia de pago, la unién de crédito asigné un grado de riesgo a los deudores y con
base en ello determind el monto de la estimacién preventiva que reconocié en libros.

Bienes Adjudicados.

Estan constituidos por bienes adquiridos mediante adjudicacion judicial, o recibidos
mediante dacién en pago. Se registran a su costo de adquisicion o valor razonable
deducido de los costos y gastos erogados en su adjudicacion, el que resulte menor.

Estimacion para pérdidas de valor por el paso del tiempo de los bienes adjudicados
judicial o extrajudicialmente o recibidos en dacion en pago.

Se calcula con base en la normatividad establecida por la CNBV, la cual determina
porcentajes de estimacion con base en la antigliedad de los bienes adjudicados.

Inmuebles, mobiliario y equipo y su depreciacion.

El mobiliario y equipo se registra a su costo de adquisicién y se encuentran actualizados
hasta el 31 de diciembre de 2007. La depreciacion se calcula sobre el valor actualizado,
aplicando las tasas anuales siguientes:

Mobiliario y equipo de oficina 10%
Equipo de computo 30%
Equipo de transporte 25%
Construccion 5%

Gastos por amortizar

Los gastos por amortizar se encuentran actualizados hasta el 31 de diciembre de 2007 y
se amortizan a la tasa anual del 5%, respectivamente, sobre el valor actualizado.

m. Activos intangibles

La NIF C-8 Activos intangibles establece las reglas de valuacidén, presentacion y
revelacion de los activos intangibles. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017
y 2016 reconocen las disposiciones normativas contenidas en dicha norma.

Comisiones, neto

Las comisiones por préstamos y otras comisiones se reconocen en los resultados cuando
se cobran.

Notas a los estados financieros



UNION DE CREDITO DE PUERTO VALLARTA, S.A. DE CV. 6.6

Pasivos.

La NIF C-9 “Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos”,
establece las reglas de valuacion, presentacion y revelaciéon de los pasivos y provisiones
de los activos y pasivos contingentes, asi como las reglas de revelacion de los
compromisos contraidos.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 y 2016, reconocen los efectos
relativos a las disposiciones normativas contenidas en dicha norma.

Beneficios a los empleados.

De conformidad con la NIF D-3 que inici6 su vigencia a partir de 2008, las
remuneraciones que se pagan regularmente a los empleados durante la relacion laboral:
sueldos y salarios, comisiones, premios gratificaciones, aportaciones de seguridad social,
PTU, entre otros, denominados también beneficios directos a corto y largo plazo, se
reconocen en los resultados en proporcion a los servicios prestados en el periodo
contable respectivo.

Los beneficios por terminacién y los beneficios al retiro, que en el caso de la Union de
Crédito comprenden las indemnizaciones, primas de antigledad y pensiones del
personal, se reconocen conforme se devengan independientemente de su fecha de pago
y su determinacién esta sustentada en calculos actuariales, con base en el “Método de
Crédito Unitario Proyectado”.

Impuestos a la utilidad.

La compafia reconoce el efecto diferido de los impuestos a la utilidad sobre las
diferencias temporales que surgen de la comparacion entre los valores contables y
fiscales de los activos y pasivos, generandose cuentas por cobrar o por pagar, segun su
naturaleza; en su caso, se reconoce un activo por impuestos diferidos por las pérdidas
fiscales pendientes de amortizar a la fecha del balance y por los créditos fiscales que la
entidad pueda aprovechar en el futuro (Ver Nota 15). El impuesto a la utilidad causado,
se determina conforme a las disposiciones fiscales vigentes.

Utilidad Integral.

Es la modificacion del capital contable durante el ejercicio por conceptos distintos de
distribuciones y movimientos del capital contribuido; se integra por la utilidad neta del
ejercicio mas otras partidas que representan una utilidad o pérdida del mismo periodo y
se presentan directamente en el capital contable sin afectar el estado de resultados. En
2017 y 2016, esta representada por la utilidad neta del ejercicio.

Deterioro del Valor de los Activos de Larga Duracion.

El Boletin C-15 de las normas de informacion financiera mexicanas, establece que los
estados financieros deben reconocer las pérdidas por deterioro en el valor de los activos
de larga duracién. Las pérdidas por deterioro se presentan cuando existe un exceso del
valor neto en libros sobre el valor de recuperacion de los activos.

Excepto por bienes adjudicados, los estados financieros que se acompafan, no
reconocen ningun efecto de pérdidas por deterioro, toda vez que no existen indicios de
posibles deterioros de los activos de larga duracion, ademas de que se estima que su
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valor en libros no excede su precio neto de venta o su valor de uso, por lo tanto no existe
deterioro de su valor.

Reconocimiento de ingresos

Se reconocen como tales siempre que se hayan prestado los servicios, se hayan
arrendado los bienes y/o se haya transferido a los clientes los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de los inventarios, sea probable recibir beneficios econémicos a
cambio y éstos se puedan cuantificar de manera razonable.

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion esperada, netos los
descuentos y rebajas otorgados.

Los riesgos y beneficios inherentes a la venta de inventarios, normalmente se transfieren
a los clientes cuando estos reciben y aceptan las mercancias que les fueron embarcadas.

Intereses devengados no cobrados y cartera vencida

Los creditos o amortizaciones parciales de créditos que no hayan sido cubiertos en
periodos que van de 30 ¢ 90 dias se consideran cartera vencida por el saldo insoluto de
los mismos. Los intereses ordinarios devengados no cobrados se consideran cartera
vencida a los 30 6 90 dias despues de su fecha de exigibilidad dependiendo del tipo de
crédito.

Los intereses se reconocen como ingresos en el momento en que se devengan, sin
embargo, la acumulacion de los mismos se suspende en el momento en que los intereses
no cobrados y/o la totalidad del crédito se traspasan a cartera vencida. Los intereses
devengados durante el periodo en que el crédito se considere cartera vencida, se
reconocen como ingresos hasta el momento en que se cobran, mientras tanto el registro
de los mismos se hace en cuentas de orden. Cuando un crédito catalogado como vencido
es reestructurado, permanece como cartera vencida en tanto no exista evidencia de pago
sostenido del deudor.

Informacion por Segmentos

De conformidad con la NIF B-5, Informacion Financiera por Segmentos, la Uniéon de
Crédito no se encuentra obligada a incluir este tipo de informacién en sus notas a los
estados financieros.

w. Compromisos

Se revelan en estas notas cuando su naturaleza lo hace necesario, en los términos de la
NIF C-9.
Contingencias

En forma similar a los compromisos mencionados en el inciso anterior, se revelan las

contingencias conforme a lo prescrito por la NIF C-9, cuando se observa la probabilidad
de que se materialicen.
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Nota 4. Posicion en moneda extranjera

Los saldos en moneda extranjera al 31 de diciembre, se integran como sigue:

017 Délares Moneda
americanos nacional
Activo

Bancos 570 $ 11 254
Cartera de crédito e intereses 902 17 807

Pasivo:
Préstamos bancarios y de socios e intereses 1164 22 975
Posicion neta larga $ 6 086
2016 Dolares Moneda
americanos Nacional

Activo:
Bancos 506 $ 10 451
Cartera de crédito e intereses 897 18 545

Pasivo:
Préstamos bancarios y de socios e intereses 1239 25 606
Posicién neta larga $ 3390

Al 31 de diciembre de 2017, el tipo de cambio utilizado para valuar la moneda extranjera fue de
$ 18.5218 ($ 20.6640 en 2016) pesos por dolar.

Nota 5. Disponibilidades

2017 2016

Caja $ 6 6
Bancos Nacionales 73 516 52 218
Efectivo temporalmente restringido 248 247

$ 73770 52 471

Nota 6. Inversiones en valores

2017 2016

BBVA Bancomer, S.A. $ 25 25
Banco Santander Mexicano, S.A. 28 27

$ 53 52
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Nota 7. Cartera de crédito

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el desglose de la cartera de crédito vigente por tipo de
garantia obtenida sobre los créditos otorgados, es el siguiente:

Cartera de crédito vigente: 2017 2016
Créditos con garantia:
Simples y en cuenta corriente $ 169 209 160 921
Habilitacién o Avio 33157 27 554
Refaccionarios 1820 3349
Cartera descontada con Financiera Rural 275 1 644
Intereses vencidos 6 437 7 268
Créditos sin garantia:
Quirografarios 2 607 6471
Créditos simples y en cuenta corriente 667 981
Intereses vencidos 21 40
Total $ 214 193 208 228

Cartera de crédito vencida:

Créditos con garantia:

Simples y en cuenta corriente $ 22 482 29 291
Refaccionarios 1620 1635
Intereses vencidos 2 447 2 266

Creditos sin garantia:

Quirografarios sin garantia 437 95
Simples y en cuenta corriente 73
Intereses vencidos 41
Total 27 100 33287
Total Cartera de Crédito $ 241 293 241 515

Todos los créditos otorgados por la Unién de Crédito, estan destinados a apoyar las actividades
productivas de sus socios y miembros del consejo de administracion, de acuerdo a lo siguiente:

a. A los creditos otorgados en moneda nacional y con recursos propios, se aplica la tasa de
interés de TIIE a 28 dias, mas puntos adicionales de acuerdo al monto del crédito.

b.  Alos créditos otorgados en dolares, se les aplica tasas fijas de interés que varian del 10 al
12% anual.

C. Los créditos fondeados con recursos de Financiera Rural, se sujetan a las politicas de
tasas de interés establecidas por esto organismos.

d. Las condiciones de los créditos son las mismas para todos los socios y estan de acuerdo a
las negociaciones que la unién de crédito logra con las instituciones financieras que los
fondean.
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Nota 8. Estimacion preventiva para de riesgos crediticios

La estimacioén preventiva de riesgos crediticios, calculada en base a la metodologia paramétrica,
se integra de la siguiente manera:

2017 2016

Documentados con Garantia Inmobiliaria:
Garantizados con Inmuebles Urbanos $ 12 920 13 056
Garantizados con Unidades Industriales 5 5
Otros 2 2
Documentados con otras Garantias:
Garantizados con los bienes que dan origen al crédito 638 639
Sin Garantias:
Quirografarios 119 119
Créditos Simples y Créditos en Cuenta Corriente 101 101
Estimacion preventiva para riesgos crediticios adicional:
Por intereses devengados sobre créditos vencidos 2488 2 266

$ 16 273 16 188

Durante los ejercicios de 2017 y 2016, la estimacion preventiva para riesgos crediticios, tuvo los
siguientes movimientos:

2017 2016
Saldo inicial $ 16 188 15 810
Incrementos 85 378
Saldo final $ 16 273 16 188

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la estimacion preventiva para riesgos crediticios, se clasifica
conforme a grado de riesgo como sigue:

Grado de 2017 2016
riesgo Valor Estimacion Valor Estimacion
A-1 $ 157783 789 157 078 785

A-2 7 149 57

B-1 6 664 179 5469 171
B-2 2410 139
B-3 51 005 5 353 55908 6 318
C-1 12173 3677 13 246 4 158
C-2 449 190 4 596 1913
D 103 62 346 241
E 3478 3478 196 197
Intereses 2 488 2 488 2 266 2 266
$ 241292 16 273 241 515 16 188
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Nota 9. Otras cuentas por cobrar

Deudores diversos

Impuesto sobre la renta
Impuesto empresarial tasa unica
Impuesto al valor agregado

Nota 10. Bienes adjudicados

Inmuebles, mobiliario y equipo
Estimacién por pérdida de valor

Bienes Adjudicados netos

DE CV.

6.11

2017 2016

$ 874 281
1510 42

8 8

45

$ 2392 376
2017 2016

$ 31453 46 221
(14 247) (26 738)

3 17 206 19 483

Durante los ejercicios de 2017 y 2016, la estimacion preventiva para bienes adjudicados, tuvo los

siguientes movimientos:

Saldo inicial
Incrementos

Baja por venta de bienes adjudicados

Saldo final

2017 2016
$ 26 738 23 049
4771 3689
(17 262)
$ 14 247 26 738

Nota 11. Inmuebles, mobiliario y equipo, neto

Inversion Depreciacion Valor neto en libros

histérica acumulada 2017 20186
Terreno $ 6 397 6 397 6 397
Construcciones 745 665 80 94
Equipo de transporte 140 85 85 118
Equipo de computo 185 109 76 107
Mobiliario y equipo 193 111 82 95
Activos propios 7 660 940 6720 6 811
Equipo de transporte 2027 682 1345 1348
Mobiliario y equipo 133 32 101 115
Activos en arrendamiento 2160 714 1446 1463
Total de activos $ 9820 1654 8 166 8274

En 2017 y 2016, la depreciacion registrada en resultados, ascendio a $ 667 y $ 606, respectivamente.
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Nota 12. Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles

2017 2016
Pagos anticipados $ 995 954
Activos del plan (Nota 14) 2103 1946
Gastos de Organizacion, neto 465 502
Total $ 3 b63 3402

Nota 13. Préstamos bancarios, de socios y de otros organismos

2017 Capital Intereses Total
Financiera Rural $ 254 254
Préstamos de socios 276 826 1853 278 679
Totales $ 277 080 1853 278 933
2016 Capital Intereses Total
Financiera Rural $ 708 708
Prestamos de socios 272 872 1429 274 301
Totales $ 273 580 1429 275 009

Nota 14. Beneficios a los empleados

La valuacion actuarial del Plan de Prima de Antigliedad y Pagos por Terminacion de la Relacion
Laboral, asi como la presentacion de sus resultados, han sido elaborados observando los
lineamientos establecidos por la NIF D-3 de las nhormas de informacion financiera mexicanas.

A continuacion se presentan los datos y cifras de mayor relevancia, a valores nominales,
tomados del estudio actuarial elaborado por la actuaria Maria del Carmen Pérez Ceballos, los
cuales se determinaron conforme al método de crédito unitario proyectado.

Beneficios

Beneficios por Beneficios por 2017 2016
al retiro antigledad  terminacioén Total Total

Obligaciones por beneficios $
definidos (OBD) (1651) (176) (86) (1913) (1692)
Activos del plan 1878 219 7 2103 1946
Pasivo neto 227 43 (79) 191 254
Obligaciones del periodo 3 4 7 (379)
Remediciones (35) 61 (2) 24 21
Costo neto del periodo $ 228 84 21 333 104
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Nota 15. Impuestos a la utilidad

6.13

a) A continuacion se muestra un resumen de las principales partidas temporales que originan

el activo de impuesto sobre la renta diferido al 31 de diciembre de 2017 y 2016:

Acumulado al Incremento
Inicio del del
gjercicio ejercicio
Estimacién preventiva para riesgos
crediticios $ 16 188 85
Estimacion preventiva por pérdida de
valor de bienes adjudicados 26 738 (12 491)
42 926 (12 406)
Tasa aplicable 30% 30%
Impuesto diferido $ 12 878 (3722)

b) EIISRy PTU del ejercicio se integran de la siguiente manera:

2017

Impuesto sobre la renta causado $ 1028
Impuesto sobre la renta diferido favorable (ingreso) (3722)
Participacion de los trabajadores en las utilidades (1) 161
$ (2533

Acumulado a
diciembre de
2017
16 273
14 247

30 520
30%

(1) Esta partida se presenta en el estado de resultados, en el rubro denominado Gastos de

Administracion.

Nota 16. Capital contable

a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2017, el capital social se integra de 36 000 acciones de la serie “A” y
4000 acciones de la serie “B”, de las cuales 44 729 de la serie “A” y 3 778 de la serie “B” se
encuentran pagadas, y con un valor nominal de $ 1 000 cada una, respectivamente, y se

integra como sigue:

Numero de
Concepto acciones 2017 2016
Capital social fijo 36 000 Serie “A” $ 36 000 36 000
Capital social variable 4 000 Serie “B” 4 000 4 000
Capital social autorizado $ 40 000 40 000
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Concepto
Capital social autorizado

Capital social fijo no exhibido
Capital social variable no exhibido

Capital social suscrito y pagado
Actualizacién del capital social

Capital social

6.14

2017 2016

$ 40 000 40 000
6271 5976

222 222

5493 6 198

34 507 33 802

6 529 6 529

$ 41 036 40 331

Durante 2017 se realizaron exhibiciones de capital social, respaldadas por 705 acciones
con un valor de mil pesos, cobrandose una prima por suscripcién de acciones que

ascendida $ 2.

b) Reserva legal

Segun lo dispuesto por la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito y por los estatutos de la sociedad, se establece que se destine el 5 % de la
utilidad que se obtenga para incrementar la reserva legal hasta que sea igual al 100% del

capital social.

Nota 17. Indice de capitalizacion

A continuacion se muestra el indice de capitalizacion de la unién al 31 de diciembre de 2017 y

2016:

Cartera de crédito vigente
Cartera de crédito vencida
Estimacién preventiva para riesgos crediticios

Cartera de crédito, neta de garantias

Bienes adjudicados
Estimacién por potencial pérdida de valor

Bienes adjudicados, netos de estimacion

Activos sujetos a riesgos de crédito

Requerimiento de capital por riesgos de crédito 8%
Activo total

Requerimiento de capital por riesgos de mercado 1%

Requerimiento de capital por riesgos de crédito y
mercado

$ 214 193
27 100
(16 273)

$ 225020

$ 31453
(14 247)

17 206
242 226
19 378

339 326
3 394

$ 22771

208 229
33 287
(16 188)

225 328

46 221

(26 738)

19 483

244 811

19 585
322 263
3 283

22 808
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2017 2016
Capital contable $ 57 291 44 033
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles (1 460) (1 456)
Impuestos diferidos a favor (9 156) (12 878)
Otros (2103) (1947)
Capital neto 44 572 27 153
Entre:
Activos sujetos a riesgo de crédito 242 226 244 811
Activos sujetos a riesgo de mercado (12.5) 42 416 40 283
indice de capitalizacion $ 15.66% 10%
Nota 18. Ingresos y gastos por intereses
2017 2016
Ingresos:
Intereses de cartera de crédito vigente $ 29 236 27 110
Intereses de cartera de crédito vencida 8 598 3 389
Intereses de disponibilidades 3 596 1015
Utilidad en cambios por valorizacion 9438 1093
Total de ingresos por intereses: 50 868 32 607
Gastos:
Intereses por préstamos bancarios,
de socios y otros organismos 22 610 20 987
Pérdida en cambios por valorizacion 9 335 307
Total de gastos por intereses: 31945 21294
Margen financiero: ) 18 923 11313
Nota 19. Otros (egresos) ingresos de la operacion
2017 2016
Arrendamiento de vehiculos $ 803 661
Otros Arrendamientos 32 80
Utilifjad en venta de inmuebles adjudicados, mobiliario y
equipo 10 067 363
Otros diversos 510 666
Recuperacion de cartera 223 1132
Quebrantos de cartera (609)
Estimacion por perdida de valor de bienes adjudicados (4771) (3947)
Neto: $ 6 864 (1654)
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Nota 20. Cambios en la normatividad aplicable a las uniones de crédito

En noviembre 2017 la CNBV publico en el Diario Oficial de la Federacion modificaciones a la
Circular Unica de Instituciones Financieras Especializadas (CUIFE), entre los cambios
normativos emitidos por las autoridades, destacan los siguientes:

Se incorpora un nuevo Capitulo para regular el Proceso Crediticio e Integracion de Expedientes
de Crédito, entre los lineamientos normativos destacan los siguientes:

e Las uniones de crédito deberan considerar como parte de su actividad crediticia, cuando
menos los siguientes conceptos: i) Fundamentos del ejercicio del crédito (Objetivos,
lineamientos y politicas e infraestructura de apoyo); y ii) Funciones del ejercicio de crédito
(Originacién y administracion del crédito).

e Se preve que la CNBV podra ordenar a las uniones de crédito medidas precautorias para la
constitucion de reservas preventivas de riesgo crediticio adicionales a las derivadas del
proceso de calificacion de cartera y ordenar la suspension del otorgamiento de nuevos
creditos para las uniones de crédito cuya actividad crediticia presente deficiencias graves,
entre otros aspectos.

e Se establecen los requisitos con que deben cumplir los expedientes de crédito en funcion a
la etapa del proceso crediticio de que se trate: promocion evaluacion, aprobacién e
instrumentacion del crédito, seguimiento, control y recuperacion de cartera, pero ademas se
debera atender al tipo y monto de los créditos otorgados.

*» Se contempla la necesidad de realizar una introspeccion a la estructura organizacional,
siendo necesaria por las actividades que se requerira sean realizadas por una mesa de
control, la seguridad de la informacion que debera recaer en un responsable de sistemas y
la medicion de riesgos por un responsable, sin especificar en este Ultimo caso disposiciones
para su regulacion.

Adicionalmente, establece las responsabilidades de la Direccion General, atribuyendo el
adecuado funcionamiento de la union de crédito al Director General y los principales Directivos,
sin menoscabar las funciones que desempefian el Consejo de Administracién y los diferentes
Comites.

Nota 21. Nueva normatividad contable

En afios pasados (2013, 2014, 2015) el Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera
(CINIF) emiti6 NIF que entrardn en vigor a partir de enero de 2018, permitiéndose su aplicacion
anticipada, como se mencionan a continuacion:

NIF C-2 Inversién en instrumentos financieros, deja sin efecto al Boletin C-2 y su documento de
adecuaciones, El objetivo de la NIF C-2 es establecer las normas de valuacion, presentacion y
revelacion para el reconocimiento inicial y posterior de la inversién en instrumentos financieros
en los estados financieros de una entidad econémica.

NIF C-10 Instrumentos financieros derivados y relaciones de cobertura, el proposito de esta
norma es establecer las normas de valuacién, presentacion y revelacién para el reconocimiento

inicial y posterior de los instrumentos financieros derivados (IFD) y de las relaciones de cobertura
en los estados financieros.
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NIF C-16 Deterioro de Instrumentos financieros por cobrar, tiene como objetivo establecer las
normas para la valuacion, presentacion y revelacion de las pérdidas por deterioro de todos los
instrumentos financieros por cobrar (IFC) (incluyendo las cuentas por cobrar, los instrumentos
financieros para cobrar principal e intereses y los instrumentos financieros para cobrar o vender)
en los estados financieros de una entidad econémica.

NIF D-1 Ingresos por contratos con clientes, establece las normas para la valuacion,
presentacion y revelacion de los ingresos que surgen de contratos con clientes en los estados
financieros de una entidad economica. El principio basico de esta NIF es que una entidad
reconozca los ingresos que representan la transferencia del control sobre los bienes o servicios
acordados con los clientes por un monto que refleje la contraprestacion a que una entidad
considera tener derecho, a cambio de dichos bienes o servicios

NIF D-2 Costos por contratos con clientes, el objetivo de esta NIF es establecer las normas de;
a) Reconocimiento de los costos para obtener un contrato con un cliente, y de b) los costos para
cumplir con un contrato con un cliente, si dichos costos no quedan dentro del alcance de otra
NIF, para la valuacion, presentacion y revelacion de los costos que surgen de contratos con
clientes en los estados financieros de una entidad econémica

NIF B-17 Determinacion del Valor Razonable, la NIF se emite para; a) definir el valor razonable;
b) establecer en un solo marco normativo la determinacion del valor razonable; y estandarizar las
revelaciones sobre las determinaciones del valor razonable. Bases de valuacion, a) costo
histérico, costo de adquisiciéon y recurso histérico y b) valor actual, valor razonable y el valor
especifico de la entidad.

NIF C-9 Provisiones, contingencias y compromisos, La NIF C-9 tiene como objetivo establecer
las normas para el reconocimiento contable de las provisiones en los estados financieros de las
entidades, asi como las normas para revelar los activos contingentes, los pasivos contingentes y
los compromisos. Consecuentemente, se excluyen los pasivos financieros que se contemplaban
en el boletin C-9. La aplicacion por primera vez de esta NIF no genera cambios contables en los
estados financieros de las entidades.

NIF C-19 Instrumentos financieros por pagar, La NIF C-19 conjuntamente con la NIF C-9,
dejaran sin efecto el Boletin C-9, Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y
compromisos cuya vigencia data de enero 2003. Esta NIF tiene como objetivo establecer las
normas de valuacion, presentacion y revelacion para el reconocimiento inicial y posterior de las
cuentas por pagar, préstamos y otros pasivos financieros en los estados financieros de una
entidad economica, en ella se introducen, entre otros, los conceptos de costo amortizado para
valuar los pasivos financieros y el de método de interés efectivo, basado en la tasa de interés
efectiva, para realizar dicha valuacién.

NIF C-3 Cuentas por cobrar, entre los principales cambios en esta norma en comparacion con el
Boletin C-3 observamos que:

» Especifica que las cuentas por cobrar que se basan en un contrato representan un
instrumento financiero, en tanto que algunas de las otras cuentas por cobrar, generadas por
una disposicion legal o fiscal, pueden tener ciertas caracteristicas de un instrumento
financiero, tal como generar intereses, pero no son en si instrumentos financieros.
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e« Establece que la estimaciéon para incobrabilidad para cuentas por cobrar comerciales se
reconoce desde el momento en que se devenga el ingreso, con base en las pérdidas
crediticias esperadas, presentando |la estimacion en un rubro de los gastos, por separado
cuando sea significativa, en el estado de resultado integral.

e [Establece que, desde el reconocimiento inicial, debe considerarse el valor del dinero en el
tiempo, por lo que si el efecto del valor presente de la cuenta por cobrar es importante en
atencion a su plazo, debe ajustarse con base en dicho valor presente.

e«  Se debe presentar un analisis del cambio entre el saldo inicial y el final de la estimacion
para incobrabilidad por cada periodo presentado.

NIF C-20 Instrumentos de financiamiento por cobrar - El objetivo de la nueva norma C-20 es
establecer las normas de valuacion, presentacion y revelacién para el reconocimiento inicial y
posterior de los instrumentos de financiamiento por cobrar (los documentos, préstamos y otros
instrumentos de financiamiento por cobrar, los cuales generan intereses) en los estados
financieros de una entidad econodmica que realiza actividades de financiamiento.

El principal cambio de esta norma con respecto al Boletin C-3 (que deja sin efecto) es la
clasificacion de los instrumentos financieros en el activo. Se descarta el concepto de intencion de
adquisicion y tenencia de éstos para determinar su clasificacion. En su lugar, se adopta el
concepto de modelo de negocios de la administracion, ya sea para obtener un rendimiento
contractual, generar un rendimiento contractual y vender para cumplir ciertos objetivos
estratégicos o para generar ganancias por su compra y venta, para clasificarlos de acuerdo con
el modelo correspondiente. Esto permite alinear la valuacion de las inversiones en instrumentos
financieros con el manejo estratégico real del negocio y no con una intencion que puede resultar
no ser valida posteriormente.

NIF D-5, Arrendamientos.- Esta norma fue emitida por el CINIF en diciembre 2017 y entrara en
vigor a partir del 1° de enero de 2019. En ella se define un arrendamiento como un contrato que
transfiere al arrendatario el derecho a usar un activo por un periodo de tiempo determinado a
cambio de una contraprestacion y requiere que éste reconozca los activos y pasivos de todos los
arrendamientos con una duracion superior a 12 meses, a menos que el activo subyacente sea
de bajo valor. Un arrendatario debe evaluar, al inicio del contrato, si éste contiene un
arrendamiento con base en si obtiene el derecho a controlar el uso de un activo identificado por
un periodo de tiempo determinado; el impacto méas importante de la NIF D-5 sera un aumento
en los activos bajo arrendamiento y en los pasivos financieros de un arrendatario.
Consecuentemente, para los arrendatarios que actualmente tienen arrendamientos operativos
importantes conforme al Boletin D-5, habra cambios en las métricas financieras relacionadas con
los activos y pasivos de la entidad (por ejemplo, el indice de apalancamiento); para los
arrendatarios también cambia la naturaleza de los gastos relacionados con dichos
arrendamientos. La NIF D-5 reemplaza el gasto por arrendamiento operativo en linea recta
conforme al Boletin D-5 con un gasto por depreciacion o amortizacion (dependiendo de la
naturaleza del activo subyacente) de los activos por derecho de uso (en los costos operativos) y
un gasto por interés sobre los pasivos por arrendamiento (en el costo integral de financiamiento).

A la fecha de emision de los estados financieros, la administracion esta evaluando si pudiera
existir algun efecto en la informacion financiera de la compaiiia en funcion de las nuevas NIF que
entraran en vigor en afos posteriores, asi como las mejoras a las NIF emitidas.
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Nota 22. Entorno fiscal

a)

Impuestos a la utilidad causados

La Unién de Crédito esta sujeta al impuesto sobre la renta. El ISR se calcula en la moneda
en que ocurrieron las transacciones y no en moneda de cierre, aplicando la tasa del 30%
sobre su resultado fiscal. En 2017 y 2016 el ISR causado ascendid a $ 1 028 y $ 1 644,
respectivamente.

Efectos contables de la reforma fiscal 2018

No se presentaron cambios importantes en las leyes, los principales cambios se dieron en
la ley de ingresos y ley del impuesto sobre la renta, a partir del 1° de enero de 2018, se
deben de considerar, entre otros, los efectos de la reforma fiscal.

LEY DE INGRESOS

Recargos. Se incrementan las tasas para quedar como sigue; en caso de mora pasa del
1.13% al 1.47%, en pagos a plazos, en 12 meses del 1.00% al 1.26%, de 12 a 24 meses
del 1.25% al 1.53%; de 24 o pago diferido de 1.50% a 1.82%, en prorroga sobre saldos
insolutos de 0.75% a 0.98%.

Operaciones relevantes. Derogacion tacita del articulo 31-A del Codigo Fiscal de la
Federacion, por sustitucion en el articulo 25 fraccion | en la Ley de Ingresos.

IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Personas fisica. Se actualizan las tarifas de ISR debido a que la inflacién excedié el 10%
desde la ultima actualizacion.

CAPITAL CONTABLE Y RESTRICCIONES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS.

La distribucion del capital contable que rebase los montos actualizados del capital social
aportado y de las utilidades fiscales retenidas, causara impuesto sobre la renta sobre
dividendos a cargo de la compafiia. El impuesto sobre la renta que se pague por dicha
distribucion, sera acreditable contra el propio impuesto del ejercicio en el que se pague el
impuesto sobre los dividendos y en los dos ejercicios inmediatos siguientes, contra el
impuesto del ejercicio y los pagos provisionales de los mismos.

Con motivo de la reforma fiscal 2014, a partir de este afio los dividendos que distribuya la
compafiia a sus accionistas (personas fisicas y residentes en el extranjero, sean personas
fisicas o morales), causaran una retencion de ISR equivalente al 10% sobre las utilidades
distribuidas multiplicadas por el factor previsto en la LISR. Este gravamen no se causara
por las utilidades que se distribuyan y se hayan generado hasta 2013, es decir, solamente
sera aplicable a las utilidades generadas y distribuidas a partir de 2014.
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Nota 23. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos y las presentes notas fueron autorizados para su emision por el
Consejo de Administracién con fecha 10 de febrero de 2017 y seran enviados a la Asamblea de
Accionistas para su aprobacion o, en su caso, modificacion.

ING. BERNARDO CRUZ MUNOZ L.C. MIGUEL GOMEZ HERNANDEZ
RIOS Contador General
Director General

L.C. JUAN CARLOS GONZALEZ L.C. PEDRO ALONSO
PALOMERA COVARRUBIAS SANDOVAL
Auditor Interno Comisario
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H BEN UNION DE CREDITO DE PUERTO VALLARTA, S. A. DE C. V.

. . GUATEMALA NUM 323 COL 5 DE DIC., PTO. VALLARTA, JAL
. . . . . INDICADORES FINANCIEROS
J - 0 ANEXO 6 A
PUERTO VALLARTA

4to. TRIM.  3er. TRIM. 2do. TRIM. Zler. TRIM. 4to. TRIM.

2017 2017 2017 2017 2016

iNDICE DE MOROSIDAD = 11.23% 11.42% 12.14% 11.76% 13.78%
iNDICE DE COBERTURA DE CARTERA DE CREDITO VENCIDA = 60.05% 62.78% 58.24% 56.96% 48.63%
EFICIENCIA OPERATIVA = 3.03% 2.09% 1.86% 1.85% 2.35%
ROE = 85.39% 11.12% 11.97% -1.17% 2.79%
ROA = 12.94% 1.56% 1.62% -0.16% 0.37%
LIQUIDEZ = 29044.61% 14513.11% 12684.37% 10740.32%  7415.00%

iNDICE DE MOROSIDAD = Saldo de la Cartera de Crédito vencida al cierre del trimestre / Saldo de la Cartera de Crédito total al cierre del trimestre.

INDICE DE COBERTURA DE CARTERA DE CREDITO VENCIDA = Saldo de la estimacion preventiva para riesgos crediticios al cierre del trimestre
/ Saldo de la Cartera de Crédito vencida al cierre del trimestre.

EFICIENCIA OPERATIVA = Gastos de administracion del trimestre anualizados / Activo total promedio.
ROE = Resultado neto del trimestre anualizado / Capital contable promedio.

ROA = Resultado neto del trimestre anualizado / Activo total promedio.

LIQUIDEZ = Activos liquidos / Pasivos liquidos.

Donde:

Activo liquido = Disponibilidades (Caja + Bancos + Otras disponibilidades) + Titulos para negociar sin restriccion + Titulos disponibles para la venta sin restriccion.
Pasivo liquido = Préstamos bancarios y de otros organismos de corto plazo.



